OPINIA
w formie operatu szacunkowego
okreslajacy warto$¢ rynkowa odrebnego prawa do lokalu mieszkalnego nieruchomosci

lokalowej (dla aktualnego sposobu uzytkowania)

Adres: Wodzistaw Sl., Os. XXX-lecia 133 lokal nr 8

Wiasciciel: Sylwia Ostrzotek

Wartos$¢ oszacowania nieruchomosci 229 700 zt

Wartos¢ oszacowania stuzebnosci mieszkania 583 000 zt

Warto$¢ ustalono (wedlug aktualnego sposobu uzytkowania) wg stanu techniczno-

uzytkowego dzien 13.09.2022 r.

Rybnik, 15 wrzesnia 2022 r. Autor operatu:
Dr Maria Tosta
Rzeczoznawca majatkowy

Nr uprawnien 2879
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1. Dane formalno-prawne

1.1. Zleceniodawca

Zleceniodawcg opinii jest Krzysztof Kubica syndyk masy upadtosci Kariny Budzinskiej zam. w
Pielgrzymowicach przy ul. Podlesie 4A, zlecenie z dnia 17 sierpnia 2022 r.

1.2. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest odrebne wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego - prawo wiasnosci
— potozonego w budynku mieszkalnym na dziatce nr 3095/291 zlokalizowana w Wodzistawiu
Slaskim Osiedle XXX Lecia 133, wojewodztwo $laskie. Na dzien wykonania operatu, prawo to

przystuguje Pani Sylwii Ostrzotek.

1.3. Zakres wyceny

Wycena obejmuje swoim zakresem okreslenie wartosci rynkowej WRU (dla aktualnego

sposobu uzytkowania) ww. prawa.

1.4. Okreslenie celu wyceny

Celem opinii jest ustalenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb sprzedazy przez

syndyka masy upadlosciowej Krzysztofa Kubica.

Warto$¢ ww. prawa okreslono wedtug stanu z dnia ogledzin i cen z dnia sporzadzenia operatu.

Data stanu techniczno-uzytkowego: 13 wrze$nia 2022 r.
Data ogledzin: 13 wrze$nia 022 r.

Data sporzadzenia operatu: 15 wrze$nia 2022 r.
Data okreslenia przedmiotu wyceny: 13 wrzesnia 2022 r.

1.5. Podstawa prawna wyceny

1.5.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dziennik Ustaw z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
1.5.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity —
Dziennik Ustaw z 2021 r. poz. 1990 ze zm.).

1.5.3. Rozporzadzenie Rady Ministroéw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomos$ci 1 sporzadzania operatu szacunkowego — Dz.U. Nr 207 poz.



2109.
1.5.4. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 wrzesnia 2005 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego —
Dz. U. Nr 196 poz. 1628 z 2005 r.
1.5.5. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego — Dz. U. Nr 165
poz. 985.
1.5.6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny — tekst jednolity z 2017 r. poz.
459 ze zm.
1.5.7. Dodatkowo przy wycenie postuzono si¢:
A/ Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych wydane przez Polska Federacje

Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych — Warszawa.

1.6. Dane wykorzystane w wycenie

a/ Odpis Ksiggi Wieczystej nr GL1W/00060152/9 Sadu Rejonowego w Wodzistawiu SI. —
opublikowana na portalu internetowym Centralna Baza Danych Ksiag Wieczystych, z dnia 24
sierpnia 2022 r. (zal. nr 1)

b/ uproszczony wypis z rejestru gruntow i wypis z kartoteki budynkow z dnia 25 sierpnia 2022 r.
(zal. nr 2)

¢/ mapa zasadnicza z dnia 29 sierpnia 2022 r. (zal. nr 3)

d/ wglad do planu zagospodarowania przestrzennego miasta,
e/ ogledziny z dnia 13 wrze$nia 2022 r. w trakcie ktdrej oceniono lokalizacje i stan zagospodarowania
nieruchomosci, protokot z ogledzin (zal. nr 4), dokumentacja fotograficzna (zal. nr 6),

f/ dane na temat przeprowadzonych transakcji — akty notarialne nieruchomosci lokalowych.

2. Warunki i ograniczenia

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Wodzistawiu Slaskiego  Nr
XXV/255/16 z dnia 7 grudnia 2016 roku, opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Slaskiego z roku 2016 poz. 6993, dzialka nr 3095/291 polozona jest w terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu ZIIMW?2.



3. Dane o nieruchomosci

3.1. Stan prawny i oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomo$¢ potozona jest w Wodzistawiu Slaskim Osiedle XXX Lecia 133. Wtasno$¢ opisano w
Ksigdze Wieczystej Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych Ekspozytura w Wodzistawiu Slaskim
KW GL1W/00060152/9 lokal mieszkalny nr 8 o powierzchni 56,86 m?* w tym komoérka nr 35 o
powierzchni uzytkowej 2,34 m?. Udziat zwigzany z wlasnoécig lokalu 5686/776536 w nieruchomo$ci
wspolne;.

Wiasciciel: Sylwia Ostrzotek, corka Rudolfa 1 Barbary.

Dowdd: odpis Ksiggi Wieczystej nr GL1W/00060152/9 z dnia 24 sierpnia 2022 r.

Dziat I11:

Ograniczone prawo rzeczowe. Roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o roczng

oplate przeksztatlceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci.

Ograniczone prawo rzeczowe — stuzebno$¢ osobista ustanowiona zgodnie z par. 2 aktu notarialnego
Rep. A Nr 341/2019 z dnia 30.01.2019 r.

Do nieruchomosci objetej ta ksiega wieczystg zostala wszczeta egzekucja.

Dziat IV: wpis hipotek.

3.2. Opis nieruchomosci

3.2.1. Opis ogdlny

Budynek mieszkalny wykonany z elementéw prefabrykowanych polozony jest na dziatce nr
3095/291. Zgodnie z ewidencja gruntow dziatka nr 3095/291 stanowi B o powierzchni 0,3169 ha
potozona jest w Wodzistawiu Slaskim, wojewodztwo $laskie, obreb ewidencyjny 241504 1.0001,
Wodzistaw. Zapisana jest w KW GL1W/00053526/0 Sad Rejonowy w Wodzistawiu S1. Wokot
nieruchomos$ci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Potozenie w stosunku do obiektow
handlowych, ustugowych, oswiatowych — bardzo dobre. Dostgpno$¢ komunikacyjna bardzo dobra.
Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowa. Wokot budynku znajduja si¢ ulice wewnetrzne, czesSciowo
utwardzone kostkg brukowa lub asfaltem. Dziatka jest nieogrodzona.

Wyposazenie lokalu w media: sie¢ energetyczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, centralnego

ogrzewania, woda ciepta podgrzewana junkersem.



3.2.2.0pis poszczegolnych skladnikow budowlanych

Lokal mieszkalny

Lokal potozony jest na trzecim pietrze w srodkowej czesci budynku w 10 kondygnacyjnym budynku
z windg co trzcie pigtro. Budynek jest ocieplony. Schody na klatce schodowej z lastryka, posadzki
wylozone sa ptytkami. Sciany w klatce schodowej malowane. Stolarka okienna pcv, drzwi wejéciowe
z PCV.

Drzwi do lokalu sg drewniane. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana zwykta. Stolarka okienna

wewnatrz lokalu PCV, parapety wewngtrzne pcv, zewngtrzne metalowe.

Lokal nr 8
Pomieszczenie Posadzka Sciany i sufit

Przedpokoj Plytki Panele

Pokdj z balkonem Panele, na balkonie ptytki Tapety, sufit malowany

Pokoj Panele Tapety, sufit malowany

Pokgj Panele Tapety, sufit malowany

Lazienka Plytki, kabina prysznicowa Plytki, sufit wylozony
panelami pcv

Kuchnia Plytki Czesciowo ptytki, tapety, sufit
malowany

Komorka Ptytki Malowane

Stan techniczny lokalu jest dobry, wykonczenie standardowe.

4. Zastosowane podejscie, metoda

Dla ustalenia aktualnej wartosci wycenianej nieruchomosci zastosowano podejscie porownawcze,
metod¢ porownywania parami.

Opis zastosowanej metody wyceny

Procedura postgpowania jest nastgpujaca:

a/ szczegotowa analiza wycenianej nieruchomosci pod wzgledem cech rynkowych,

b/ wybor nieruchomosci zastosowanych do poréwnania,

¢/ zestawienie nieruchomosci wycenianej kolejno w pary z nieruchomo$ciami porownywalnymi,
d/ wybor gtownych cech porownawczych,

e/ dokonanie oceny wplywu tych cech na ceny transakcyjne rynku lokalnego,

f/ okreslenie rdznic pomigdzy wybranymi cechami poréwnawczymi w  poszczego6lnych parach

poréwnywalnych oraz wspotczynnikéw korygujacych te roznice,



g/ okreslenie dla kazdej z porownywalnych par wartosci nieruchomosci wycenianej, poprzez
przemnozenie cen transakcyjnych nieruchomosci porownywalnych przez wspotczynniki korygujace
roéznice pomig¢dzy wybranymi cechami poréwnawczymi tych nieruchomosci,

h/ okreslenie ostatecznej wartosci nieruchomos$ci wycenianej, jako sredniej wazonej z wynikow

uzyskanych przy poréwnywaniu poszczeg6lnych par.

5. OKkreslenie wartosci nieruchomosci

5.1. Informacja o lokalnym rynku nieruchomosci

Miasto geograficznie lezy na Plaskowyzu Rybnickim (bedacym czescia Wyzyny Slaskiej), nad
rzeka Lesznica, historycznie na Goérnym Slasku. Miasto potozone w potudniowo-zachodniej cze-
$ci wojewodztwa $lagskiego przy granicy z Czechami. Wodzistaw potozony jest w potudniowej cze-
sci Plaskowyzu Rybnickiego, nad rzeka Lesznica (prawy doptyw Olzy). Powierzchnia miasta wynosi
49,51 km?. Miasto sgsiaduje z gminami: Godow, Gorzyce, Lubomia, Marklowice i Mszana oraz
gminami-miastami: Pszow, Radlin. Miasto podzielone jest na 9 dzielnic: Jedtownik Szyb, Jedtownik-
Turzyczka-Karkoszka, Kokoszyce, Nowe Miasto, Radlin II, Stare Miasto, Trzy Wzgorza, Wilchwy,

Zawada.

Wodzistaw Slaski jest osrodkiem administracyjnym powiatu wodzistawskiego, weztem drogowym.
W miescie znajduje si¢ stacja kolejowa na linii Katowice — Bogumin. Miasto jest rOwniez centrum
handlowym dla powiatu. W Wodzistawiu dziataja wytwornia koncentratow spozywczych "Agro
Wodzistaw", fabryki okien: "Termo Profil" 1 "KNS"; fabryka masztow "Alumast", fabryka flag
"Flagowa Kraina", przedsigbiorstwa: "Pol-Eko-Aparatura", "Azis Mining Service", "Grilex", KES
Poland; mtyn "Zloty Ktos" oraz siedziba firmy "[TUM" sp. z 0.0.

W Wodzistawiu Slaskim znajduja si¢ tereny inwestycyjne wtaczone do Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. W miescie znajduja si¢ trzy cieptownie: ZC Wodzistaw Slaski, C. Jedtownik oraz EC
1 Maja. W Wodzislawiu dziala galeria handlowo-rozrywkowa — "Galeria Karuzela". W miescie

dziata 6 sklepéw wielkopowierzchniowych oraz kilkanascie supermarketow i dyskontow.
Wodzistaw Slaski jest weztem transportowym w potudniowej czesci wojewodztwa §laskiego.
Przez miasto przebiega kilka szlakéw drogowych:

- Droga krajowa nr 78 (Chatupki — Wodzistaw Slaski — Rybnik — Gliwice — Zawiercie — Chmielnik);
posrednio tgczaca réwniez — poprzez most nad Odrg w Chatupkach — m.in. czeskg Ostrawg z Gorno-

slaskim Okregiem Przemystowym,

- trzy drogi wojewodzkie:



- DW 932 (Wodzistaw Slaski — Zory),

- DW 933 (Raciborz — Wodzistaw Slaski — Jastrzgbie-Zdrédj — Pszczyna — Chrzandw),

-DW 936 (Wodzistaw Slaski — Krzyzanowice),

- Obwodnica miejska tzw. ,,Droga Zbiorcza” W poblizu miasta znajduje si¢ kilka zjazdéw z przebie-

gajacej przez sgsiednie gminy autostrady:

- Autostrada Al (Gdansk — Torun — L.6dz — Piotrkow Trybunalski — Czgstochowa — Gliwice — Wo-

dzistaw Slaski — Gorzyczki).

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono badania rynku nieruchomosci lokalowych w Wodzistawiu Sl.

Osiedle XXX Lecia. Poddano analizie transakcje zaistniale w I kwartale 2022 — III kwartatu 2022

roku spetniajace warunki art. 155.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i Rozporzadzenia Rady

Ministrow — wartos$ci rynkowe;.

Zaobserwowano, ze cechami rynkowymi poréwnawczymi majacymi wpltyw na wartos¢ takich

nieruchomosci sa:

Lp. |Rodzaj cechy Procentowy
wplyw na ceny
1. Polozenie lokalu w okre§lonej czg$ci miasta — osiedla 20 %
2. Potozenie lokalu w budynku 20 %
3. Powierzchnia 10 %
4. Dostepno$¢ infrastruktury ustugowo-handlowej, pomocniczej 10 %
5. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne ich stan 10 %
6. Miejsca postojowe dla samochoddéw — parkingi 10 %
7. Stan techniczny lokalu 10 %
8. Standard wykonczenia 10%
Razem 100 %

5.2. Obliczenia

Dla potrzeb wyceny przyjeto obszar Miasta Wodzistaw S1. Os. XXX Lecia — rynek lokalny oraz

badania cen I kwartat 2022 rok — III kwartat 2022 r. Dla poréwnan przyjeto 3 nieruchomosci.

Komorka 2,34 m?

Cecha Obiekt wyceniany | Transakcja 1 Transakcja 2 Transakcja 3
Data transakcji - Luty 2022 Marzec 2022 Lipiec 2022
Cena transakcyjnaw zt |- 4672 3 826 3982
za 1 m’p.u.
Polozenie Os. XXX Lecia Os. XXX Lecia | Os. XXX Lecia | Os. XXX Lecia
Usytuowanie na pietrze | III pigtro III pigtro V pietro II pigtro
Powierzchnia Lokal 55,52 m? 46,66 m? 46,79 m? 55,25 m?

3 pokoje 3 pokoje 3 pokoje 4 pokoje




Dostepnosé Bardzo dobra Bardzo dobra | Bardzo dobra | Bardzo dobra
infrastruktury ushug.-

handlowej

Stan techniczny instalacji | Dobry Dobry Dobry Dobry

1 urzgdzen

Miejsca postojowe Tak Tak Tak Tak

Stan techniczny lokalu Dobry Dobry Dobry Dobry
Standard wykonczenia Standardowy Standardowy Standardowy Standardowy
Suma poprawek + 00 +00 + 00
Cena skorygowana 4672 3 826 3982
Srednia arytmetyczna 4160

Warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego lokalu przyjeto jako $rednig arytmetyczna ceny
skorygowanej lokali przyjetych do poréwnania.

54,52 m*p.u. x 4 160,00 zt/m?p.u. = 226 803,20 zt

Warto$é 1 m? powierzchni komorki przyjeto w wysokosci 30 % wartosci 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu

2,34 m*x 1248 zt/m* =2 920,32 zt

Razem 226 803,20 zt + 2 920,32 zt =229 723,52 zt

Przyjeto wartos¢: 229 700 zt

Stownie: dwiescie dwadziescia dziewig€ tysigey siedemset ztotych.

Warto§¢ sprzedazy wymuszonej przyjeto w sposob szacunkowy na podstawie badan rynku w
wysokosci 30 %.

229 700,00 z1 x 0,7 = 160 790 z}

Stownie: sto szes¢dziesiat tysigcy siedemset dziewigcdziesiat ztotych.

sluzebnosci

6. Okreslenie wartosci ograniczonego prawa rzeczowego —

mieszkania

Na przedmiotowej nieruchomosci zostalo ustanowione ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnosé
mieszkania na rzecz coérki — Karoliny Martyny Popardowskiej polegajaca na prawie dozywotniego i
bezptatnego mieszkania w calym lokalu mieszkalnym nr 8 potozonym na Osiedlu XXX Lecia nr 133
w Wodzistawiu Slaskim, gmina Wodzistaw Slaski M., powiat wodzistawski, woj. Slaskie objetym
ksiega wieczysta Nr GL1W/00060152/9 Sadu Rejonowego w Wodzistawiu Slaskim z wiasnoscia
ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 5686/776536 czesSci w nieruchomosci wspodlnej, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta Nr GL1W/00053526/0 (Akt notarialny z dnia 30.01.2019 r.
Repertorium A numer 341/2019 paragraf 2).



Ze wzgledu na brak danych rynkowych umozliwiajacych okreslenie wptywu stuzebnosci mieszkania
na warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono wartos¢ samej stuzebnos$ci mieszkania przez obliczenie
kosztow jej uzyskania — zgodnie z paragrafem 38 ust. 3 , Rozporzadzenia w sprawie wyceny
nieruchomos$ci  sporzadzania operatu szacunkowego”. Warto$§¢ nieruchomosci obcigzonej
stuzebno$cia mieszkania okreslono jako rdéznice pomigdzy wartoscia rynkowa nieruchomosci

nieobcigzonej tym prawem a wartoscig tego prawa.

Sposoby okreslania warto$ci ograniczonych praw rzeczowych, w tym stuzebnosci mieszkania, sg
zawarte w tymczasowej nocie interpretacyjnej TNI IV.4. Wybrane ograniczone prawa rzeczowe i

zobowigzaniowe. Zasady wyceny”.

Warto$¢ stuzebnosci mieszkania okresla si¢ w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna,

technikg kapitalizacji prostej wedtug wzoru:
Ws=Drx {(1+1)"=1} /(1 +1)"xT1

gdzie:

W - wartos$¢ stuzebno$ci mieszkania,

D:-  warto$¢ rocznego dochodu z najmu mieszkania zajmowanego przez osobg¢ uprawniong,

ktorego jest pozbawiony wiasciciel nieruchomosci,

r- stopa dyskontowa,
n- ilos¢ lat przecietnego dalszego trwania zycia osoby uprawnionej wedtug publikacji GUS.
Ustalono:

Powierzchnia uzytkowa mieszkania objetego stuzebnoscia wynosi:
tj. ,,na prawie dozywotniego i bezplatnego mieszkania w catym lokalu mieszkalnym nr 8”’:

54,52 m>.
Czynsz najmu.
Badano aktualne rynkowe stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych na terenie miasta Wodzistawia
S1. Z analizy wynika, Ze stawki czynszu najmu za lokale podobne do wycenianego ksztaltuja sie w
przedziale od 30 — 50 z/m? — przyjeto 35,00 zt/m?. Czynsz nie obejmuje dodatkowych oplat za media

(energie, wode, gaz, ogrzewania itp.). Podany przedziat dotyczy najmu mieszkan bez umeblowania i

wyposazenia w AGD.
Przyjeta stawka czynszu najmu: 35,00 zt/m?
Miesieczny dochdd z najmu mieszkania obliczono nastgpujaco:

D = 54,52 m? x 35,00 zt/m? = 1908,20 zt



Roczny dochdd z najmu mieszkania wynosi:

D:=1908,20 zt x 12 m-cy =22 898,40 zt przyjeto 22 898 zt

Stopa dyskontowa ustalona na podstawie danych z rynku kapitatlowego wynosi:
r=  2,50%

Osoba uprawniona:

- Karolina Martyna Popardowska - 30 lat

Wedhug aktualnej publikacji GUS dotyczacej przecigtnego dalszego trwania zycia w 2021 r. w Polsce
(podregion rybnicki):

- kobiety dozywaja do 71,7 lat

Czas trwania stuzebnosci ustalono na 41 lat

Wartos¢ stuzebnosci mieszkania okre$lona w podejsciu dochodowym wynosi:
Ws=22898 ztx {(1+0,025)* —1} /(1 +0,025)* x 0,025

W =583 123,30 zt

Przyjeto: 583 000 zt

Stownie: pigéset osiemdziesiat trzy tysigce ztotych.

6.1. Okreslenie wartoSci nieruchomosci obciazonej

Warto$¢ nieruchomos$ci obcigzonej ograniczonym prawem rzeczowym okreslono jako roznice

pomiegdzy warto$cig rynkowa nieruchomosci nieobcigzonej tym prawem a wartoscia tego prawa.
Warto$¢ nieruchomosci obcigzonej ograniczonym prawem rzeczowym wynosi:
Wns =229 700 zt — 583 000 zt = - 353 300 zt

Stownie: minus pi¢édziesiat trzy tysiace trzysta zlotych.



7. Prezentacja wyniku koncowego, wnioski i uzasadnienie

Wycene przeprowadzono dla aktualnego sposobu uzytkowania na podstawie zasad stosowanych w
gospodarkach rynkowych, jak réwniez w oparciu o uznang mi¢dzynarodowa praktyke. Wyceny
dokonano zgodnie ze standardami zawodowymi zatwierdzonymi przez Polska Federacj¢
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
Warto$¢ nieruchomosci jest obecnie odzwierciedlaniem mechanizmu rynkowego, czyli procesu
wzajemnego oddziatywania takich elementow jak popyt i podaz. Okreslona w operacie
szacunkowym warto$¢ ww. nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng ceng jaka moglaby
ona uzyska¢ w wolnorynkowe;j transakcji kupna-sprzedazy przy zatozeniu ze:
. strony umowy sa od siebie niezalezne 1 dziataja w sposob racjonalny, nie

kierujac si¢ szczegdlnymi motywami,
. strony sg $wiadome wszystkich wspolistniejagcych okoliczno$ci majacych

wplyw na warto$¢ nieruchomosci,

. obie strony nie dziatajg w sytuacji przymusowej,

. strony majg stanowczy zamiar zawarcia transakcji kupna-sprzedazy,

. nieruchomos$¢ byta wyeksponowana na rynku,

. obie strony maja czas na wynegocjowanie warunkow kupna-sprzedazy

oraz charakteru i stanu rynku.

8. Uwagi - zastrzezenia

8.1. Wycena zostata wykonana na zlecenie i w celu przedstawionym w pkt. 1 Wykorzystanie
jej w innym celu jest nieuzasadnione. Operat nie moze by¢ publikowany w calosci lub w czgsci w

jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy oraz uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji.

8.2. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi rzeczoznawcOdw majatkowych opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen

Majatkowych.

8.3. Okreslajac warto$¢ nieruchomosci nie uwzgledniono optat i podatkow zwigzanych z transakcja
kupna-sprzedazy nieruchomosci, tj. optaty notarialnej i skarbowej oraz podatku dochodowego i VAT.
Nie uwzgledniono réwniez wszelkich naleznosci ktérymi nieruchomos¢ moze by¢ obcigzona z tytutu

eksploatacji.



Okreslona warto$¢ nie zawiera podatku VAT.

8.4. Ustalona w drodze szacunku warto$¢ rynkowa ww. nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujagcym a sprzedajacy, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej, sprzedaz w III
kwartale 2022 r.




Wypis z dokumentu sporzadzony na podstawie art. 155 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami.

Okreslenie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
dokumentu Wodzistawia Slaskiego

Miejsce Urzad Miasta Wodzistawia Slaskiego

udostepnienia

Tres¢ wypisu Miejscowy plan ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Wodzistawia Slaskiego zatwierdzony uchwata Rady
Miasta Wodzistawiu Slaskiego Nr XXV/255/16 z dnia 7 grudnia
2016  roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego z roku 2016 poz. 6993, dziatka nr
3095/291 potozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej o symbolu ZIIMW?2.

Wypis sporzadzit
07.09.2022 r.




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Cel wyceny

Opis nieruchomosci

Wiasciciel nieruchomosci

Zastosowane podejscie, metoda

Przeznaczenie nieruchomosci w planie

zagospodarowania przestrzennego

Szacunkowa wartos$¢ nieruchomosci

Data okreslenia stanu techniczno-
uzytkowego
Data sporzadzenia operatu i okreslenie

wartosci

Nieruchomo$¢ odrgbne wilasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 56,86

m?, w tym pomieszczenie przynalezne komorka o

powierzchni uzytkowej 2,34 m’. Stan techniczny
lokalu jest dobry, wykonczenie jest standardowe.
Lokal potozony jest na III pigtrze.

Nieruchomos$¢ polozona w Wodzistawiu SI. Os.
Osiedle XXX Lecia.

Ustalenie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania dla potrzeb sprzedazy przez syndyka

masy upadlosciowe;j.

Wiasnos¢ lokalu opisano w Ksigdze Wieczystej Nr
KW GL1W/00060152/9, budynek polozony jest na
dziatlce nr 3095/291 o powierzchni 0,3169 ha
zapisanej w Ksiedze Wieczystej Nr KW
GL1WY/00053526/0.

Osoba fizyczna

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania

parami.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o

symbolu ZIIMW?2.

229 700 zt
Stownie: dwiescie dwadziescia dziewigc tysigcy

siedemset ztotych

13 wrzesnia 2022 r.

15 wrzesnia 2022 r.




